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Brf Nyboda 14-16

Delagott 766000-6365 aprelo

FORVALTNING Utkast fran Aprello Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Nyboda 14-16, organisationsnummer 769606-8365, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Andamalet med verksamheten enligt féreningens stadgar ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningens sate ar i Stockholm, Solna

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2001-03-07
Ekonomisk plan registrerades ar 2007-05-20

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-23.
Pa stdmman deltog 21 (varav 0 via fullmakt) medlemmar.

Styrelse

Ordférande Emma Rénnqvist
Kassor Joakim Sangberg
Ledamot Kerstin Sundmark
Ledamot Sami Tahir
Ledamot Susanna Georén
Suppleant Agnes Molander
Suppleant Leo Alfoad

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Malin Svensson
sammankallande, och

Revisor
Auktoriserad revisor Elin Witt

Esencia Revision AB
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, Férvarvad: 2001, Kommun: Solna Stad.
Taxeringsvardet for fastigheten Nyboda 6 ar 181 854 tkr varav mark 109 654 tkr.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt den ekonomiska planen 5 888 kvadratmeter, varav 5 233 kvadratmeter utgér
bostadsrattsyta, 54 kvadratmeter hyresrattsyta (1st HR aterstar) och 601 kvadratmeter utgor lokalyta. Fastighetens
markareal ar 3 371 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater (per 2023-12-31) 65 lagenheter med bostadsratt (BR), samt 1 Iagenhet och 2 lokaler med
hyresratt.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 33 1784
3 rok 16 1376
> 5 rok 16 2 362
Summa 65 5522
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Arshyra (kr)
2 rok 1 54 56 523
Summa 1 54 56 523
Totalt antal bostadsldagenheter: 66
Lokaler
Yta (m?) Kontraktslangd
Solna Stad Socialférvaltning 370 2025-04-30
Solna bilvard och rekond 231 2024-12-31
Totalt antal lokaler: 2
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
24 23 95 400

3 (13)



Brf Nyboda 14-16
769606-8365 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott AB, 08- 33 12 10
Teknisk forvaltningen (fastighetsskotseln): Driftia AB, 08- 744 44 33
Ovriga avtal:

e Snorojning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslatts entreprenad (maskin)
e Sophantering: PreeZero

e TV & Bredband: Tele2

e Bredband (fiber): Bahnhof

Vasentliga handelser under raktenskapsaret

Foreningen har upprattat en ny underhallsplan med prognoser for underhall de ndrmaste 50 aren.

Arets resultat

Foreningen gor ett negativt resultat pa 180.058 for aret, detta pa grund av det hojda rantelaget. Dock har féreningen
tre fiardedelar av sin nuvarande lanestruktur bundet med réntetak, vilket ger att med nuvarande prognoser ser vi inte
ytterligare hojda lanekostnader och kan ta del av framtida rantesankningar.

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-12-18
Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Medlemsinformation

99 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4
bostadsratter har 6verlatits.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

65 bostadsratter

99 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 4 893 4178 3 996 3790
Resultat efter finansiella poster, tkr -180 - 657 -77 385
Soliditet', % 68 67 68 68
Réantekanslighet, % 9 1 11 12
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 57 60 63 61
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 4424 4764 4 509 4679
Energikostnad/kvm totalyta 173 201 214 151
Sparande/kvm totalyta
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 521 453 453 416
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4717 5080 4 808 4 989
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt

avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 51919 782 7 752 026 3988502 -4183573 -657245 58819 492
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 545 562 -545 562 0
lanspraktagande av fond for yttre -886 020 886 021 1
underhall
Balanseras i ny rékning - 657 245 657 245 0
Arets resultat -180 058 -180 058
Belopp vid arets utgang 51919 782 7 752 026 3648044 -4500359 -180058 58639435

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

-4 500 359
- 180 058
-4 680 417

545 562
-316 923
-4 909 056
-4 680 417
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 893 288 4177777
Ovriga rérelseintakter 3 121 509 9 889
Summa Rorelseintakter 5014 797 4 187 666
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 740 542 -3 199 841
Administration och férvaltning 5 -253 624 -208 871
Personalkostnader 6 -95 213 -93 834
Avskrivningar -943 660 -943 660
Summa Rorelsekostnader -4 033 039 -4 446 206
RORELSERESULTAT 981 758 -258 540
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 96 236 263
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 258 052 -398 968
Summa Finansiella poster -1 161 816 -398 705
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -180 058 -657 245
RESULTAT FORE SKATT -180 058 -657 245
ARETS RESULTAT -180 058 -657 245
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 80 881 158 81824 818
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 881 158 81824 818
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 881 158 81824 818
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 39 780 11 469
Ovriga fordringar 28 130 163 113
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 054 101 256
Summa kortfristiga fordringar 177 964 275 838
Kassa och bank

Kassa och bank 4 561 229 5762 413
Summa kassa och bank 4 561 229 5762413
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4739193 6 038 251
SUMMA TILLGANGAR 85 620 351 87 863 069
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 59 671 808 59 671 808
Fond for yttre underhall 3 648 044 3988 502
Summa bundet eget kapital 63 319 852 63 660 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 500 359 -4 183 573
Arets resultat -180 058 -657 245
Summa fritt eget kapital -4 680 417 -4 840 818
SUMMA EGET KAPITAL 58 639 435 58 819 492
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 20 850 000 20 850 000
Summa langfristiga skulder 20 850 000 20 850 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20 850 000 20 850 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5200 000 7 200 000
Leverantorsskulder 230 148 300 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 700 768 692 875
Summa Kkortfristiga skulder 6 130 916 8 193 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 620 351 87 863 069
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 981 759 -258 539
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 943 660 943 660
Summa 1925 419 685 121
Erhallen ranta 96 236 263
Erlagd ranta -1 258 052 -398 968
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 763 602 286 415
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar -21 521 -60 752
Minskning av rorelseskulder 56 735 9538
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 798 816 235 201
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -2 000 000
Nytt 1an 1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 1 500 000
Arets kassafléde -1 201 184 1735 201
Likvida medel vid arets borjan 5762413 4027 212
Likvida medel vid arets slut 4 561 229 5762413
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Nyboda 14-16
769606-8365 aprello

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen med 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang

Byggnader

Takarbeten, stambyte, markdranering,
tradgardsanlaggning och fonsterrenovering
Tvattstuga, bredbandsinstallation och molok
Trapphus

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Bostader

Lokaler

Garage och p-platser

Ovriga intikter
Debiterade elkostnader
Totalt nettoomsattning

OBS! Vad ingar i arsavgifterna? Ex varme, vatten ...

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter

Erhallna bidrag
Ovriga erséattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintikter

2023

2 878 854

58 984
1608 935
97 850

1765769

248 666
4 893 289

2023

117 196
4313

121 509
121 509

Nyttiandeperiod (ar)
120 ar
50 ar

10 ar

15 ar
5ar

2022

2504 017

56 523
1344 593
92 019

1493 135

180 626

4177778

2022

9889
9 889

9 889
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning
Sophamtning

Kopta tjanster

Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Férsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Reparationer
Hiss

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Styrelsen
Styrelseméten

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Medlemsaktiviteter
Totalt administration och forvaltning

Brf Nyboda 14-16
769606-8365 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

2023

335 007
814 333
115 646

16 489
150 826

1432 302

86 598
38 858
22 143

147 599

62 944
118 767

181712

64 030
0

193 414
162 324

419 767

182 762
59 477

242 239

316 923
2740 542

2023

4219

99 796

116 893

26 540

6176
253 624

2022

513 345
740 509
107 420

0
143 053

1504 328

70493
51 644
12 338

134 475

62 944
108 817

171 762

58 005
48 300
188 794
114 219

409 318

40 526
53413

93 939

886 020
3199 841

2022

83 122

82 991

22 298

20 460
208 871
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Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och I6ner 72 450 71400
Sociala kostnader 22 763 22 434
95 213 93 834
Totalt personalkostnader 95 213 93 834
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 68 668 746 68 668 746
Anskaffningsvarde mark 26 928 511 26 928 511
Utgaende anskaffningsvarden 95 597 257 95 597 257
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -13772 438 -12828 778
Arets avskrivningar - 943 660 - 943 660
Utgaende avskrivningar -14 716 098 -13 772 438
Utgaende redovisat varde 80 881 159 81824 819
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 72 200 000 72 200 000
Taxeringsvarde mark 109 654 000 109 654 000
181 854 000 181 854 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lan Nordea 2024-08-19 4,679 % 5200 000 7 200 000
Lan Nordea 2025-07-14 3,650 % 6 950 000 6 950 000
Lan Nordea 2027-07-12 4,180 % 6 950 000 6 950 000
Lan Nordea 2025-07-14 3,650 % 6 950 000 6 950 000
Summa skulder till kreditinstitut 26 050 000 28 050 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 200 000 -7 200 000
20 850 000 20 850 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 9. Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa: 36 000 000 36 000 000
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Styrelsens underskrifter

Stockholm, med datering enligt digital signering

Emma Rénnqvist Joakim Sangberg

Kerstin Sundmark Sami Tahir

Susanna Georén

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 -

For- och efternamn
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