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Brf Nyboda 14-16
769606-8365

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Nyboda 14-16, organisationsnummer 769606-8365, avger harmed féljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Andamalet med verksamheten enligt féreningens stadgar &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foéreningens sate ar i Stockholm, Solna

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2001-03-07
Ekonomisk plan reviderades ar 2007-05-20

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahélla bostéder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen
som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads
Brandférsakringskontor

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-04
P& stdmman deltog 21 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Leith Al-Saaigh

Ledamot Benny Svensson (Kassor)
Ledamot Erik Einarsson

Ledamot Kerstin Sundmark
Ledamot Robert Bonde

Suppleant  jan Nyman

Suppleant

Martin Bergstrom

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Revisor
Extern Elin Witt, Revision Stockholm City AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bertil Hultén
sammankallande, Peter Georén samt Dag Andersson
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, Férvarvad: 2001, Kommun: Solna Stad.

Taxeringsvéardet for fastigheten Nyboda 6 ar 152 418 tkr varav
mark 87 418 tkr.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt den ekonomiska planen 5 888 kvadratmeter, varav 5 233 kvadratmeter utgér
bostadsrattsyta, 54 kvadratmeter hyresrattsyta (1st HR aterstar) och 601 kvadratmeter utgér lokalyta. Fastighetens
markareal ar 3 371 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater (per 2019-12-31) 65 lagenheter med bostadsratt (BR), samt 1 Iagenhet och 2 lokaler med

hyresratt.
Bostadslagenheter Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresritt

Antal Total yta m? Antal Total yta m? Arshyra (kr)
2 rok 33 1784 2 rok T 54 56 523
3 rok 16 1376 Summa 1 54 56 523
> 5 rok 16 2362
Summa 65 5522
Totalt antal bostadslagenheter: 66
Lokaler

upplatna med hyresratt
Antal Total Varav Hyra Kontrakts-
yta m? uthyrt kr/m? langd
2 641 641 1742

Totalt antal lokaler: 2
Lokaler
Yta (m?) Kontraktslangd
Solna Stad Socialférvaltning 370 2020-04-30
Solna bilvard och rekond 271 +40 2020-07-30
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
24 24 95 400
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning  Delagott, 08-33 1210 o
Teknisk férvaltningen (fastighetsskétseln): Driftia AB, 08- 744 44 33

Ovriga avtal:
. Snoéréjning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslatts entreprenad (maskin).
. Sophantering: SITA AB.
. TV & Bredband: ComHem
. Bredband (fiber): Alltele
Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad:2016-10-31

Underhallsplanens tidshorisont: 10 ar

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgird Ar

Varmevaxlar 2020
Medlemsinformation

96 medlemmar vid rakenskapsérets borjan. . 05 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 6

bostadsratter har Gverlatits. 98 medlemmar vid

3 medlemmar har uttratt ur féreningen. rakenskapsarets slut

5 medlemmar har upptagits. rv-\
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3782 3779 3779 3779
Resultat efter finansiella 172 -32 443 376
poster, tkr
Soliditet', % 67 66 65 65

* Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foéreningen har under aret amorterat 1 000 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter

Styrelsen bedémning &r att det ej kommer géras nagra avgiftsférandringar under kommande ar for att klara planerat

underhall samt amorteringar.

™~
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Forandringar i eget kapital

Brf Nyboda 14-16
769606-8365

Medlems-  Upplatelse- Fond foryttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 51919 782 7 752 026 2277305 -2920748 -32171 58 996 194
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for 339435 -339435 0
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -32171 32171 0
Upplatelse av ny 0
bostadsratt
Arets resultat 171 854 171 854
Belopp vid arets 51919 782 7 752 026 2616740 -3292354 171854 59 168 048
utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning

Totalt

-3 292 354
171 854

-3 120 500

457 254
-3 577 754

-3 120 500

o
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3781915 3778914
Ovrlga rorelseintakter 3 72 420 82 322
Summa Rérelseintikter - 3854335 3861236
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 297 942 -2 538 390
Avskrivningar -913 397 -902 986
AQminE[aEqE och forvaltnmg 5 -269 589 -261 880
Summa Rérelsekostnader ~ -3480928  -3703256
RORELSERESULTAT 373 407 157 980
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 10 365 10 990
Réntekostnader och liknande resultatposter , -211 918 -201 141
Summa FmanS|ella poster ' A © -201553  -190 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17'1 854 -32171
RESULTAT FORE SKATT 171 854 -32171
ARETS RESULTAT 171 854 -32171
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 83 957 899 84 663 071
Summa materiella anliggningstillgangar 83957899 84663071
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 957 899 84 663 071
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 874 11292
Ovriga fordringar 136 261 142 751
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter o B899’ 534%
Summa kortfristiga fordringar N : 237060 - 207 539
Kassa och bank

Kassa och bank 4108 848 4 477 313
Summa kassa och bank ‘ ‘ 4108848 4477313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4345908 4 684 852
SUMMA TILLGANGAR 88 303 807 89 347 923 'v}\
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769606-8365
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 59 671 808 59 671 808
Fond for yttre underhall - ' ) 2616 740 ) 2277 305

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat B
Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till krediti‘nstitgt B
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthaderach foruibetaldaimater .

Summé'kbrifristigz; skuider 4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

78

28300000

125 737
0

3652
706 370

88 303 807

61949 113

-3 292 354 -2 920 748
171 854 -32 171

© 3120500 2952919
59 168 048 58 996 194
28 300 000 29 300 000

29300 000

332784
0
0
718 945

1051729

89 347 923
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen med 0.3% av fastighetens taxeringsvérde.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnader 120
Takarbeten, stambyte, markdrénering, 50

tradgardsanlaggning och fonsterrenovering

Tvattstuga, bredbandsinstallation och molok 10

Trapphus 15

Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2. Nettoomsattning 2019 2018

Arsavgifter

Bostader 2297 279 2294278

Hyresintakter

Bostader 56 523 56 523

Lokaler 1340 313 1340313

Garage och p-platser 87 800 87 800
1484 636 1484 636

Totalt nettoomsittning 3781915 3778914

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2019 2018

Ovriga ersattningar och intakter 72 420 82 322

72 420 82 322

Totalt 6vriga rérelseintakter

\

10 (13)



Brf Nyboda 14-16
769606-8365

Not 4. Operativ drift och underhall 2019 2018
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 110 662 125 811
Uppvarmning 735 482 765 190
Vatten 102 512 99 139
Sophamtning 102 492 79 241
1051148 1 069 381
Kopta tjanster
Grovsopor 4 627 4242
Fastighetsskotsel och stad 69 695 102 550
Tradgardsskotsel 38 060 34 933
Snorojning 15 757 18 383
128 139 160 108
Distribuerade servicetjanster
Bredband 74 146 63 159
TV 103 421 102 118
177 566 165 278
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51759 51277
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 175 062 169 692
Ovriga driftkostnader 160 197 216 460
387 018 437 429
Reparation
Byggnad 191 725 238 756
Hiss 12 907 61 965
204 631 300 721
Underhall
Byggnad 349 438 405 475
Totalt operativ drift och underhall 2297 942 2538390
Not 5. Administration och férvaltning 2019 2018
Styrelsen
Styrelsearvode 69 750 68 250
Sociala kostnader 20 548 20107
90 298 88 357
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 78 619 76 457
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning 79 737 77741
Revision
Revisionsarvode 20 935 19 325
269 589 261 880

Totalt administration och férvaltning

.
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Not 6. Byggnader och mark
'Ackumulerade anskaﬂffn’ing's{/érdén'
Ingéende anskaffningsvarden

Inkoép

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Skulder till kreditinstitut

SEB 40229124
SEB 40229167
SEB 40229175
SEB 40229191

Summa skulder till kreditinstitut

Not 8. Stallda sdkerheter
Fastighetsteckningar S
Summa:

Villkors-

andringsdag
2020-08-28
2020-08-28
2020-08-28
2020-08-28

Réntesats

2019-12-31
0,73 %
0,73 %
0,73 %
0,73 %

Brf Nyboda 14-16

769606-8365

2019-12-31 2018-12-31
94 775 291 94 361 112
208 225 414179
94 983 516 94 775 291
-10 112 220 -9 267 070
0 57 836
-913397 - 902 986
11 025 617 410 112 220
83 957 899 84 663 071
65 000 000 60 200 000
87 418 000 52 945 000
152 418 000 113 145 000
'Belopp Belobp
2019-12-31 2018-12-31
5 800 000 6 800 000
7500 000 7 500 000
7 500 000 7 500 000
7 500 000 7 500 000
28 300 000 29 300 000
2019-12-31 2018-12-31
36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000000

‘,\/-‘
\

12 (13)



Brf Nyboda 14-16
769606-8365

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 3 / 5 2020

\/_‘:\"‘iv \\//\ \' '\.,' //é " P /
Leith Al-Saaigh 77 Benny Sv sson

é% &_\ oSt S&WW%

Erik Einarsson Kerstin Sundmark

&?Ww

Robert Bonde

S

{01
Min fevisionsberattelse har lamnats 2020 - os 2 16

{

"/'j‘ '4\\1‘4.""'{

v

Elin Witt, Auktoriserad revisor
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Revision I
 Stockholm City AB |

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Nyboda 14-16, org.nr 769606-8365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nyboda 14-16 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen adr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste
Jjag irevisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nyboda 14-16 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansyarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

N

Sto’ck»halm den 16 mars 2020

LT
|

Elin Witt ~

Auktoriserad revisor

v



