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Styrelsen f6x Brf Nyboda 14-16 far hirmed ldammna sin redogdrelse f6r foreningens utveckling under
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Under 2018 har styrelsen bland annat arbetat med féljande drenden:
« OVK

+  Medlemsdagar: Var- och héststaddagar.

+ Installeradtladdstolpar

« Installerat digital tvattbokning

« Samt I6pande férvaltningsfragor

Om arets resultat
Okade kostnader for fastighetssk&tsel och reparationer av fastigheten paverkade resultatet negativt, fortsatt laga rantor
medfér att féreningen trots dessa 6kade kostnader endast redovisar ett mindre negativt resultat 2018,

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsratter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
reviderades Maj 2007 med hansyn till féréndringar i LGH-bestandet. De nuvarande stadgarna
registrerades 2004-07-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, F&rvarvad: 2001, Kommun:Solna

Taxeringsvardet for fastigheten Nyboda 6 &r 76 988 tkr
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret, ansvarsférsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt den ekonomiska planen 5 888 kvadratmeter, varav 5 233 kvadratmeter utgér
bostadsrattsyta, 54 kvadratmeter hyresrattsyta (1st HR aterstar) och 601 kvadratmeter utgér lokalyta. Fastighetens
markareal ar 3 371 kvm.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater (per 2018-12-31) 65 lagenheter med bostadsritt (BR), samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresratter
Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6 rok

0 34 16 0 0 16
I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta Léptid
Solna Stad Socialférvaltning 370 kvm t.o.m. 2019-04-30 %’
Solna bilvard och rekond 231+40 kvm  to.m. 2019-07-30 \\
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer underhallsplanen som upprattades 2001-12-05, och reviderades 2006-02-13
samt 2013-08-08.

Forvaltning

Ekonomisk f&rvaltning: Delagott, 08- 33 12 10

Teknisk forvaltningen (fastighetsskotseln): Driftia AB, 08-744 44 33

Ovriga avtal:

+  Snoérdjning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslatts entreprenad (maskin).
«  Sophantering: SITA AB.

« TV & Bredband: ComHem

= Bredband (fiber): Alltele

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 65 st.
4 st overlatelser (nya medlemmar) under 2018.

Styrelsen 2018

Ledamot/Crdf.: Leith Al-Saaigh
Ledamot/Kassdr : Benny Svensson
Ledamot : Erik Einarsson
Ledamot: Kerstin Sundmark
Ledamot : Gustaf Hakansson
Suppleant: Robert Bonde
Suppleant: Jan Nyman

3(12)

Styrelsen har under 2018 avhallit 11st ordinarie protokollférda styrelseméten, ett varje manad med uppehall under Juli.

Revisorer
Elin Witt, Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedning infér stdmman 2018 &r Peter Georen (kallande) och Bertil Hulten.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-05.

Foreningen har sitt sate i Stockholm, Solna \\

5%



Brf Nyboda 14-16
769606-8365

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 51919782

Resultatdisposition enligt foreningsstiimman:

Balanseras i ny rékning

Avsgttn fond yttre UH

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 51919782

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

1801-1812
3779

-32

66

Upplatelse-
avgifter

7752026

7752 026

-2 920748
-32 171
-2 952 919

339 435
-3 292 354
-2 952919

1701-1712
3779

443

65

Fond for

yttre
underhall
1937 870

339 435

2 277 305

1601-1612
3779

376

65

Balanserat
resultat

-3 023 883

442 570
-339 435

-2 920 748

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. ‘v
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1501-1512
3795

-300

65

Arets
resultat

442 570

-442 570

-32171
-32171
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m.

Roérelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Avrets resultat

5(12)
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
3778914 3778975
82322 2 600
3 861236 3781575
-2 253 444 -2 094 131
-458 469 -60 217
-88 357 -86 999
-902 986 -906 199
-3 703 256 -3 147 546
157 980 634 029
10 990 7 091
-201 141 -198 550
-190 151 -191 459
-32171 442 570
-32171 442 570
-32171 442 570 L\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

84 663 071
84 663 071

84 663 071

11292
142 752
53 496
207 540

4 477 313
4477313

4 684 853

89 347 924

6(12)

2017-12-31

85151878
851571878

85 151 878

22 873
143 041
58 310
224 224

4770763
4770 763

4994 987

90 146 865 l\
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2018-12-31

59 671 808
2277 305
67949113

-2 920 748
-32 171
-2 952919

58 996 194

29 300 000

29 300 000

332784

718 946

1051730

89 347 924

7(12)

2017-12-31

59 671 808
1937 870
67609 678

-3 023 883
442 570
-2 581313

59 028 365

30 225 000

30 225 000

173 370
14 449
705 681

893 500

90 146 BGSK

R =g




Brf Nyboda 14-16
769606-8365

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Materiella anldggningstillgangar

Awskrivning gdrs dver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ

Byggnader

Takarbeten, stambyte,
markdranering,
tradgardsanlaggning och
fénsterrenovering
Tvattstuga,
bredbandsinstallation och molok
Trapphus

Inventarier, verktyg och
installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Erséttning fran Naturvardsverket
Ovriga intékter
Summa

Procent Antal ar
0,83 120
2 50
10 10
6,67 15
20 5

2018 2017

2294278 2 294 408

56 523 56 523

1340313 1340 225

87 800 87 789

3778914 3778 945

2018 2017

72 420 —

9902 2 600

82 322 2 600 I\
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Not 4 Drift
Fastighetsskotsel
Markskotsel

Stadning och entrémattor
Hissar

Underhall

Reparationer

El

Varme

Vatten

Sophé&mtning och grovsopor
Snéréjning

Férsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Bredband

Ekonomisk férvaltning
Sotning

Tvéttutrustning
Obligatoriska besiktningar
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Férbrukningsmaterial
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Inventarier tvattstuga
Summa

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra erséittningar
Styrelsearvoden

Totala l6ner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2018

77 741
34933
102 550
61965
164 754
238 756
125811
765 190
99 139
83 483
18 383
51277
102 118
81450
88 242
63 159
76 457
9677
8359

2 253 444

2018

19 324
68 551
89 472
3949
41095
236 078
458 469

2018

68 250
68 250

20107

88 357

9(12)

2017

57013
30 969
101 134
35500
165 570
117 726
110 976
768 590
108 742
76 167
13 229
50 731
101 124
81 450
86 790
68 892
73 789
17 250
28 491

2094133

2017

20935
18 417

3893
16 973

60 218

2017

67 200
67 200

19 799

86 999 L
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden, byggnad
Féréndringar av anskaffningsvérden
Stambyte

Ovriga férbattringsatgarder
Laddstationer

Utgadende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarden, mark
Utgaende anskaffningsvarden, mark

Redovisat viarde

Taxeringsvérden byggnad 60 200 000 (60 200 000)
Taxeringsvérden mark 52 945 000 (52 945 000)

Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bredband
Kabel-TV
Férvaltning
Forsakring
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SEB, rénta 0,73%, slutférfallodag 2020-08-28
SEB, rénta 0,73%, slutférfallodag 2020-08-28
SEB, rénta 0,73%, slutforfallodag 2020-08-28
SEB, rénta 0,73%, slutférfallodag 2020-08-28
Summa

2018-12-31

47 291 593

8 989 669
11151339
414179
67 846 780

-9 267 070

57836
-902 986
-10 112 220

26928 511
26 928 511

84 663 071

2018-12-31

25853
19 097

8 546
53 496

2018-12-31

-6 800 000
-7 500 000
-7 500 000
-7 500 000
-29 300 000

10(12)

2017-12-31
47 291593

8 989 669
11209 175

67 490 437

-8 364 084

-902 986
-9 267 070

26 928 511
26 928 511

85 151 878

2017-12-31

5728
25.355
18 677

8 546
58310

2017-12-31

-7 425 000
-7 600 000
-7 600 000
-7 600 000

-30 225 000 ‘\
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férutbetalda hyror/avgifter

El

Varme

Soph@mtning

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Réntekostnad

Ovriga kostnader

Summa

Not 11 Eventualférpliktelser

Garantiataganden, ekonomiska ataganden eller andra férpliktelser som

inte har tagits upp i balansrékningen

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2018-12-31

-523 173
-13 942
-102 092
-5 028
-26 000
-44 500
-1188
-3023
-718 946

2018-12-31

Inga

2018-12-31

36 000 000

36 000 000

11(12)

2017-12-31

-512 575
-11 554
=100 794
-4 775
-26 000
-44 500
-1074
-4 410
-705 682

2017-12-31
Inga
2017-12-31

36 000 000

36 000 000 \\
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- 03 &= bl

Leith Al-Saaigh gﬁ%ﬁn\
5 et Qe

Kerstin Sundmark

Elin Witt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Nyboda 14-16, org.nr 769606-8365

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Nyboda 14-16 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
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grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nyboda 14-16 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foéreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma] betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

2 mars 2019

Auktoriserad revisor




