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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHMETEN
Allmént om verksamheten

Féreningens d&ndamal ‘
Féreningen har till Andamal att frémja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsritter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan reviderades maj 2007 med
hansyn till férdndringar i lagenhetshestdndet. De nuvarande stadgarna registrerades 2004-07-28 hos Bolagsverkat,

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, férvédrvad: 2001, kommun: Solha

Taxeringsvirdet for fastigheten Nyboda 6 ar 113 145 tkr
Fastigheten &r fullvérdesfdrsékrad hos Brandkontoret, ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestar av ett flerbostadshus i atta vdningar.

Byggnadens totalyta &r enligt den ekonaomiska planen 5 888 kvm, varav 5 233 kvm utgdr bostadsréttsyta, 54
kvadratmeter hyresritisyta (1st HR &terstar) och 601 kvm utgdr lokalyta. Fastighetans markareal &r 3 3771 kvm.

Lagenheter och lokaler ‘
Féreningen upplater (per 2016-12-31) 65 st lagenheter med bostadsratt (BR), samt 1 lagenhet och 2 lokaler med
hyresratt.

Lagenhetsfdrdelningen fér bostadsrétter och hyresrétter
Trok 2rok 3rok 4rok 5rok  &rok
0 34 16 0 0 16

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Solna Stad Socialférvaltning 370 kvm t.o.m. 2019-04-30
Nyboda Bilvard och Rekond  231+40 kvm  t.0.m. 2018-12-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Byggnadens tekniska status
Fareningen féljer en underhallsplan som upprattades 2001-12-05, och reviderades 2006-02-13 och 2013-08-08

Forvaltning
Ekonomisk farvaitning: Delagott, 08- 33 12 10
Teknisk férvaltning (fastighetsskétseal): Driftia AB, 08-744 44 33 L
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Ovriga avtal:

o Sndrdjning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslatts entreprenad (maskin).
Sophantering: SITA AB.

Stadning allmdnna uttymmen: ASC Kultur & Museiestad

TV ach bredband: ComHem

Bredband (fiber); Alltele

o O O o

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 65 st.
Under 2016 skedde 8 st dverlatelser av bostadsratter.

Styrelsen 2016

Ledamot/Ordf.: Leith Al-Saaigh
Ledamot/Kassdr: Benny Svensson
Ledamot: Erik Einarsson

Ledamot Kerstin Sundmark
Ledamot: Gustaf Hakansson
Suppleant: Robert Bonde
Suppleant: Fredrik Jormin

Styrelsen har under 2016 avhallit 10 st ordinarie protokollférda styrelseméten, ett varje manad med uppehali under jufi,

Revisar
Elin Witt, Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedning infér stémman 2017 &r Malin Svensson (kallande) och Peter Georén.

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-02.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2016 har styrelsen frémst arbetat med féljande drenden:

«  Grivt ner sopkarl

» Lagt om stenplattor i trédgarden

» Putsat upp entréddrrarna

+ Installerat nya portkodslas

+ Malat nya linjer pa parkeringsplatserna
+  Nyit avital med Comhem for Digital-TV
+  Medlemsdagar: Varstdd och hdststad.
+  Omfdrhandlat ranta pé lan

Om arets resultat
Arets rasultat paverkades positivt av ny lag rinta och en mild vinter 2016. Vidare erhall féreningen en
engéangsuthetalning av férsékringspengar efter stamstoppet 2015. L
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612
Nettoomséttning 3779
Resultat efter finansiella
poster ‘ 376
Soliditet % 65

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 51916782

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Avsattn fond yttre UH

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 51919782

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

1501-1512
3795

~300
65

Upplatelsea-

vgifter

7752 026

7752 026

-3 060 547
376 099
-2 684 448

339435
-3023 883
-2 684 448

1401-1412
3789

-146
64

Fond far

yttre
underhail

1441 442

156 993

1598 435

1301-1312
3990

225
61

Balanserat
resultat

-2 603 295

-300 259
-156 993

-3 060 547

A12)

1201-1212
4023

-956
60

Arets
resultat

=300 259

300 259

376 099
376 099

Foreningens resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrdkningar med tillaggsupplysningar. \\
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RESULTATRAKNING 1

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Nettoomséttning 2 3778 678 3795 054
Ovriga rérelseintikter 3 318 780 10016
Summa rérelseintikter, lagerférdndringar m.m. 4 097 458 3 805 070

Rorelsekostnader

Drift 4 -2 305 76% -2 654719
Ovriga externa kostnader 5 -79 344 -66 568
Personalkostnader 6 -57 611 . -44 500
Avskrivningar ~911 742 -871 246
Summa rorelsekostnader -3 354 466 -3 637 033

T

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 928 1606
Réntekastnader och liknande resultatposter -367 821 -469 902
Summa finansiella poster -366 893 -468 296
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 86 054 864 86 493 943
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 16 400
Summa materiello onldggningstillgangar 86 054 864 86 510 343

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Avgifts- och hyresfordringar 22712 20 500
Ovriga fordringar 147 090 149 362
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 57 704 58097
Summa kortfristiga fordringar 227 506 227 959

Kassa och bank

Kassa och bank ' 4 340 759 3446 108
Summa kassa och bank 4340 759 3446 108

SUMMA TILLGANGAR 90 623 129 90 184 410 L
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2016-12-31 2015~12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 671 808 59671808
Fand for yttre underhall ‘ 1598 435 1441 442
Summa bundet eget kapital 67270243 67 713 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 060 547 -2 603 295
Arets resultat 376 099 -300 259
Summa fritt eget kapital -2 684 448 -2 803 554

Lingfristiga skulder
Skulder titl kreditinstitut 10 31075 000

Kortfristiga skulder -

Leverantorsskulder 210973 307136
Ovriga skulder 18 417 18 418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 732944 497 560

Eop R %@éw’f‘éﬁ:‘”g%ﬁféﬁi@%

SRR

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 623 129 90 184 410 L
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NOTER

—
o
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Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningsiagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning f&r mindre ekonomiska
féreningar.

Avsittning till féreningens fand for yttre underhall gors rligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivning gors dver den forvéntade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnader 0,83 120
Takarbeten, stambyte,

markdranering,

tradgardsanlaggning och

fénsterrenovering 2 50
Tvéttstuga,

bredbandsinstallation och molok 10 10
Trapphus 6,67 15
Inventarier, verktyg och

installationer 20 5

Arsavgifter bostader 2294516 2320075
Hyresintékter bostéader 56 523 56 520
Hyresintékter lokaler 1343139 1326 559
Hyresintékter p-platser - 84500 91 900

3778678 3795 054

i R iEsd % il E e
| Dviganee e .
Férsakringserséttning vatienskada 313 780 -
Ovriga intakter 5000 10016
318780 10 016

Fastighetsské&tsel 73 475 76 556
Markskatsel 39375 15 625
Stadning och entrémattor 101 527 120 605
Hissar 16 174 27 100

Underhall 337 839 - L



Brf Nyboda 14-16 A1)
769606-8365

Reparationer 172 928 871 268
H 102 310 88 524
Varme 785 945 729775
Vatten 100 832 100 336
Sophé&mtning och grovsopor 115 921 150 064
Sndréjning 8250 6 960
Férsakring 52 301 61 561
Kabel-TV 91 070 87015
Fastighetsskatt 81 450 79 880
Kommunal fastighetsavgift 83 688 82038
Bredband 69 360 68 962
Ekkonomisk férvalining 73324 81052
Sotning - 7398

2305 769 2654719

L
Revisionsarvode 12 500 24 500
Forbrukningsmaterial 19 655 6299
Konsultarvoden 31050 2300
Bankkostnader 3860 5055
Owriga externa tjanster 12 279 28414

79 344 66 568

;MW s

Ldner, ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden 44 500 33 861
Sociala kostnader 13 111 10639
Totala léner, ersittningar och sociala kostnader 57611 44 500 L\
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v :~ 5 S ' %5
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Ingaende anskaffningsvérden, byggnad 47 291 593 47 291 593
Fordndringar av anskaffningsvéirden
Stambyte 8 989 669 8 989 669
Ovriga férbéttringsatgérder 10752 912 10752 912
Arets inkép , 456 263 -
Utgaende anskaffningsvérden 67 490 437 67 034 174
Ingaende avskrivningar -7 468 742 -6 601 596
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -895 342 -867 146
Utgaende avskrivningar -8 364 084 -7 468 742
Ing&ende anskaffningsvirden, mark 26928 511 26 928 511
Utgaende anskaffningsvarden, mark 26928 511 26 928 511
Redovisat virde 86 054 864 86 493 943
Taxeringsvarden byggnad 60 200 000 56 200 000
Taxeringsvéarden mark 52 945 000 55788 000

Jeedl o AR

Ingaende anskaffningsvérden 90 394 69 894
Férdndringar av anskaffningsvirden

Ink&p - 20 500
Utgaende anskaffningsvérden 90 394 90 394
Ingaende avskrivningar -73 994 -69 894
Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -16 400 -4 100
Utgaende avskrivningar -90 394 -73 994
Redovisat virde 0 16 400

Bredband ' ' 5780 5780
Kabel-TV 25393 22 285
Férvaltning 18 531 17 731
Férsikring 8 000 12 31

57 704 58 097 L
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Nordesg, slutforfallodag 2016-08-17 - 7 000 000
Nordea, slutforfallodag 2016-08-17 - 7 480 000
Nordea, slutforfallodag 2016-08-17 - 7 761 600
Nordea, slutforfallodag 2016-08-17 - 8 910 000
SEB, rénta 0,64%, slutforfallodag 2018-08-28 7 675 000 -
SEB, rénta 0,64%, slutférfallodag 2018-08-28 7 800 000 -
SEB, rénta 0,64%, slutfdrfallodag 2018-08-28 7 800 000 -
SEB, ranta 0,64%, slutférfailodag 2018-08-28 7 800 000 -

31075 000 31 151 600

F&rutbetalda hyror/avgifter 519983 225917
El ' 11333 8 689
Varme 103 960 93 560
Sophémtning : 5358 3015
Revisionsarvode 26 000 26 000
Styrelsearvoden inkl scciala avgifter 44 500 44 500
Rantekastnad 1104 90 439
Ovriga kostnader 20706 5440

732 944 497 560

3

Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000
36 600 000 36 000 000

Summa stillda sdkerheter 36 000 000 36 000 000

Garantidgtaganden, ekonomiska &dtaganden eller andra férpliktelser som
inte har tagits upp i balansrékningen 0 6 L\

W&gr

S A
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017- ()3 - |-

e
Leith Al-Saaig

‘ i
éy&énsson

IZE[WLM@LQ flé(_r

Erik Einarsson Kerstin Sundmark

Gustaf Klakansson

Auktoriserad revisor



Revision
Stockholm City AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Nyboda 14-16, org.nr 769606-8365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Nyboda 14-16 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av




oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nyboda 14-16 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor




