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Styrelsen for Brf Nyboda 14-16 fr hérmed avge rsredovisning fir rikenskapsaret 2014,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Yerksamhetsberiittelse 2014

Under 2014 har styrelsen bland annat arbetat med fljande drenden:

Milat trapphus

Bytt ut lampor i trapphus

Ny maskinpark i tvittstugan

Medlemsdagar: Varstdd, Hoststdd, Julgranstindning
Omtdrhandlat rintan pé l1an

Om arets resultat
Vi har i &r amorterat av 4 Msek pa ldnen samt en hyresfri manad i December.

Foreningens findamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplita bostadstitter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
reviderades Maj 2007 med hénsyn till fordndringar i LGH-bestandet. De nuvarande stadgarna
registrerades 2004-07-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, Forvdrvad: 2001, Kommun: Solna

Taxeringsviirdet for fastigheten Nyboda 6 &dr 111 988 tkr
Fastigheten ar fullvérdesftrsikrad hos IF skadeforsikring, ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning #r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestér av ett flerbostadshus i tta vaningar,

Byggnadens totalyta iir enligt den ekonomiska planen 5 888 kvadratmeter, varav 5 233
kvadratmeter utgér bostadsrittsyta, 54 kvadratmeter hyresrittsyta (1st HR Aterstdr) och 601
kvadratmeter utgtr lokalyta. Fastighetens markareal 4r 3 371 kvm.
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Liigenheter och lokaler
Féreningen uppléter (per 2014-12-31) 65 ligenheter med bostadsritt (BR), samt 1 ldgenhet och 2

lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter och hvresrditer

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok 6 rok

] 34 16 0 0 16

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksambhe! Yia Loptid

Solna Stad Socialforvaltning 370 kv t.o.m. 2016-04-30
Nyboda Bilvard 231+40 kvm t.om. 2014-12-31

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppriittades 2001-12-05, och reviderades 2006-02-13

och 2013-08-08

Forvalining
Ekonomisk forvaltning: Forvaltnings AB Milarviken, 08-7325270
Teknisk forvaltningen (fastighetsskitseln): Driftia AB, 08-744 44 33
Ovriga avtal:
Snérajning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslétts entreprenad (maskin).
Sophantering: SITA AB.
Stadning allm#nna utrymmen: ASC Kultur & Museiestad
TV & Bredband: ComHem
Bredband (fiber): Alltele

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen dr 65 st.
3 st Overlatelser (nya medlemmar) under 2013

Antal medlemmar i foreningen vid rets ingang var: 85st
Antal medlemmar i foreningen vid arets utgéng var: 85st

Styrelsen 2014

Ledamot/Ordf.; Pelle Furenius
Ledamot/Kassor : Frida Jakobsson
Ledamot : Erik Einarsson
Ledamot: Andreas Hane

Ledamot : Gustaf Hakansson
Suppleant: Madeleine Ljungstrom

Suppleant : Malin Svensson
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Styrelsen har under 2014 avhallit 11st ordinarie protokollforda styrelsemdéten, ett varje ménad
med uppehall under Juli.

Revisorer
Camilla Beijron, auktoriserad revisor
Mikael Hermansson, av foreningen vald internrevisor (revisorssuppleant)

Valberedning
Valberedning infor stimman 2015 #r Peter Georen (kallande), Gunilla Bond, Hassan Niknami

Stdmmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-08.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Arsavgift / kvm bostadsriitt 438 452 475 477
Lan / kvm bostadsréttsyta 5985 6418 6797 6 892
Elkostnad / kvm totalyta 16 22 20 21
Virmekostnad / kvm totalyta 125 132 131 116
Vattenkostnad / kvim totalyta 18 I8 19 19
Nettoomséttning 3789 3990 4023 4 013
Resultat efter finansiella poster -146 225 -956 -84
Soliditet (%) 64 61 60 60

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamiad forlust -2300 024

arets forlust -146 278
-2 446 302

behandlas sa att

till fond fér yttre underhall avsattes 156 993

i ny rikning verfbres -2 603 295
-2 446 302

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar. =

2010
421
6711
26
132
20
3754
-91
60
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikier, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anfiggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran vriga finansiella anliggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oo -1 Oy L W

2014-01-01
-2014-12-31

3788 619
120 908
3 909 527

-195 801
-568 528
-1 060 435
-281 890
-168 082
-144 542
-866 810
-3 286 088
623 439

0

15 868
-785 585
=769 717
-146 278

-146 278

-146 278

4(13)

2013-01-01
-2013-12-31

3 990 154
27770
4 017 924

=190 731
-351 596
-1 153 552
-144 096
-152 173
~146 215
-675 347
-2 813 711
1204213

19 933
25254

-1 024 438
-979 251
224 962

224 962

224 962
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Bygpnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anEiggningstillzidngar

Summaz anliggningstillgngar
Omsiitiningstiligingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kestnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

10, 11, 12,
13, 14, 15,
16,17, 18,
19

20

2014-12-31

87214 839
146 250
37 361 089

87 361 089

0

206 558
58 931
265 489

3165753
3431242

90 792 331
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2013-12-31

87 520 504
0

87 529 504

87 529 504

600
208 015
137 962
346 577

6 850 985
7197 562

94 727 066
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritf eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Panter och diirmed jamfiorliga sikerheter som har stillis fir egna
skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

21

22

2014-12-31

59 671 808
1284 449
60 956 257

-2 300 024

-146 278
-2 446 302
58 509 955

31320 000

546193

7984
408 199
962 376

9G 792 331

36 000 000
36 000 000

Inga

6(13)

2013-12-31

59 671 808
1127 456
60 799 264

-2 367 993

224 962
-2 143 031
58 656 233

35 320 000

244 039

8 698
498 096
750 833

94 727 066

36 000 000
36 060 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 drsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Ar
Byggnader 120
Takarbeten, stambyte, markdriinering, tridgirdsanliggning,

fonsterrenovering & tvittplats 50
Tvittstuga 10
Bredbandsinstallation ' 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Mark 0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fre extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%6)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Specifikation av intiktsposter

2014 2013

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 2290 427 2488 308
Hyresintikter 1498192 1501 846
3788 619 3990 154

Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersiittn och intikter 6918 27 770
Persienners. 113 990 0
128 908 27 770
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Not 3 Fastighetskostnader

Hissar

Lokalhyra

Renhdlining och stddning
Sandning och snérdjning
Gard

Fastighetsskdtsel

Not 4 Reparationer

Tvitistuga
Reparation och underhall

Not 5 Taxebundna kostnader

Vatten och avlopp
Virme

Elavgifter
Sophimtning
Grovsopor container
Ventilation

Not 6 Ovriga driftskostnader

Com Hem
Forsdkringspremier
Bredbandskostnader
Gavor

2014

43 §24
0

75 809
3893
4014
68 261
195 801

2014

4210
564318
568 528

2014

103 726
732 139
95 467
120 864
8239

0

1060 435

2014

84 868
107 067
89 955
0

281 890

8 (13)

2013

29211
400

75 601
10 841
8284
66 394
190 731

2013

31 606
319 990
351 596

2013

105 281
771 494
127 753
118 808
10777

19 439
1153 552

2013

83 359
59 537
0

1200
144 096
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Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskait

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Redovisningstjénster
Styrelsekostnader

Div 6vr utgifter, avdragsgilla
Tidningsh&mtning
Farvaltningsarvode
Konsultarvoden
Férbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade arbetsgivaravg

Not 9 Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 10 Byggnader

Ingiende anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014

168 082
168 082

2014

7 884
7947
11778
12170
59 136
3063
0

11 549
23 600
7415
144 542

2014-12-31

56 200 000
55788 000
111 988 000

2014-12-31

47291593
47 291 593

-2 850 450
-410 650
-3261 100

44 030 493

9 (13)

2013

152173
152 173

2013

6159
0

28 625
13384
59 136
0

27 824
11 087
0

0

146 215

2013-12-31

56 200 000
55 788 000
111 988 600

2013-12-31

47291 593
47291 593

-2 614 002
-236 448
-2 850 450

44 441 143
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Not 11 Tradgardsarbeten

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Markarbete drinering

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende acknmulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Takarbeten

Ingdende anskaffningsviirden

Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014-12-31

1 893 961
1893 %61

-257 245
-37 880
-295 125

1 598 836

2014-12-31

1647 183
1647 183

-214 134
-32 944
-247 078

1400 105

2014-12-31

1642 986
1642 986

-211912

-32 556
-244 468

1398 518

10 (13)

2013-12-31

1 893 961
1 893 961

-219 365

-37 830
-257 245

1636 716

2013-12-31

1647 183
1647 183

-181 190

32 944
-214 134

1433 049

2013-12-31

1642 986
1642 986

-179 036
-32 856
-211 912

1431 074
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Not 14 Tvitistuga

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Stambyte

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskriveingar

Utgaende redovisat virde
Not 16 Mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 17 Fonsterrenovering

Ingiende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviingar

Utgaende redovisat viirde

2014-12-31
506 670
322 745
829 415

-384 171

-51 332
-435 503

393 912

2014-12-31

8 989 669
8 989 669

-1 616 437
-179 796
-1796 233

7193 436

2014-12-31

26928 511
26 928 511

26 928 511

2014-12-31
4 305 881
4 305 881

-157 628
-86 112
-243 740

4062 141

11(13)

2013-12-31
466 695

39 975

506 670
-333 505
-50 666
-384 171

122 499

2013-12-31

8 989 669
8 989 669

-1436 641
-179 796
-1 616 437

7373 232

2013-12-31

26 928 511
26 928 511

26 928 511

2013-12-31

3575192
730 689
4305 881

<71 506
-86 122
-157 628

4148253
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Not 18 Plasthetong tvittplats

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade apskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Trapphus

Ingiende anskaffningsviirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskriyningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inksp
Ttgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014-12-31

57 836
57 836

-42 809

-15 027
-57 836

0

2014-12-31

0
213 150
213159

0

-4 263
-42063

208 887

2014-12-31

69 894
162 500
232 3%4

-69 894
-16 250
-86 144

146 250

12 (13)

2013-12-31

57 836
57 836

-28 925
-13 884
-42 809

15 027

2013-12-31

[ e

oD

2013-12-31
69 8§94

69 894

-65 143

-4 751

-69 894

0

-
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Not 21 Férindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplatelse ytire Balanserat Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat
Belopp vid arets ingang 51919 782 7752026 1127 456 -2 367 993 224 962
Disposition av féregiende
ars resultat: 156 993 67 969 -224 962
Arets resultat -146 278
Belopp vid drets utging 51919 782 7752 026 1284449 2300024  -146278
Not 22 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Nordea 1,25 % rorligt 1an 3 mén 7 840 000 7 840 000
Nordea 1,25 % rorligt 1dn 3 mén 7000 000 11 000 000
Nordea 1,25 % rorligt ldn 3 man 7 480 000 7 480 000
Nordea 1,25 % rorligt 14n 3 mén 9 000 000 9 000 000
31 320 000 35320 000

Solna 2015~ 06~ 16
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Min revisionsberdittelse har lamnats 2615 - 06— 16

Camilla Beijron
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nyboda 14-16
Org.nr. 769606-8365

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyboda 14-16 for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fir att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiirder som #r dindamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

TJag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och @#ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiela resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberitielsen ar

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for r 2013 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 24 mars 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

R3 Revisionsbhyrd KB

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 14-16 for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betratfande foreningens vinst efler
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgidrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har éven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och dndaméilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Utialanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 16 juni 2015

Camilla Beijron
Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyrd KB
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