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Verksamhetsberittelse 2013

Under 2013 har styrelsen bland annat arbetat med foljande drenden:

Diverse storre underhallsrelaterade problem: aviopp, fuktskador, Inbrott etc
Radonmatning utférdes, (ingen radon)

Medlemsdagar: Varstad, Hoststad, Julgranstdndning

Upphandling av bredband, indragning av Fiber

Underhallsplanen uppdaterades

Omvandlat en HR till BR och salt

Upphandlat av trapphus renovering, ytskikt

Roburfond avvecklats, pengar i kassan

Om arets resultat
Arets resultat sammanfaller i stort med budget for 2013.

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsriitter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-03-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
reviderades Maj 2007 med hénsyn till fordndringar i LGH-bestdndet. De nuvarande stadgarna
registrerades 2004-07-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, Forvdrvad: 2001, Kommun:Solna

Taxeringsvirdet for fastigheten Nyboda 6 &r 111 988 tkr (se not 9).
Fastigheten dr fullvirdesférsikrad hos IF skadeférsdkring, ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Bygegnadens uppvérmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestér av ett flerbostadshus i &tta vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt den ekonomiska planen 5 888 kvadratmeter, varav 5 233
kvadratmeter utgdr bostadsrittsyta, 54 kvadratmeter hyresréttsyta (1st HR aterstar) och 601
kvadratmeter utgér lokalyta. Fastighetens markareal dr 3 371 kvm.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter (per 2013-12-31) 65 ldgenheter med bostadsritt (BR), samt 1 lagenhet och 2
lokaler med hyresrétt. Vi har under &ret ombildat en HR till BR (LGH 141, 2 rok) och sélt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsrdtter och hyresrdtter
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok 6 rok
0 34 16 0 0 16
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Solna Stad Socialférvaltning 370 kvm t.0.m. 2016-04-30
Nyboda Bilvard 231+40 kvm t.o.m. 2014-12-31

Foéreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2001-12-05, och reviderades 2006-02-13
och 2013-08-08

Forvalining
Ekonomisk forvaltning: Forvaltnings AB Milarviken, 08-7325270
Teknisk forvaltningen (fastighetsskotseln): Driftia AB, 08-744 44 33
Ovriga avtal:
Snéréjning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslatts entreprenad (maskin).
Sophantering: SITA AB.
Stddning allménna utrymmen: ASC Kultur & Museiestid
TV & Bredband: ComHem
Bredband {fiber): Alltele

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen 4r 65 st.

6 st Overlatelser (nya medlemmar) under 2013

LGH (Datum): 243 (Feb), 112, 251 (Jun), 142 (Sep), 262,182 (Dec)

Styrelsen 2013

Ledamot/Ordf.: Pelle Furenius
Ledamot/Kassdr : Erik Einarsson
Ledamot : Frida Jakobsson
Ledamot: Niclas Johansson
Ledamot : Gustaf Hakansson
Suppleant: Madeleine Ljungstrém
Suppleant : Malin Svensson

Styrelsen har under 2013 avhallit 11st ordinarie protokollférda styrelsemdten, ett varje ménad
med uppehall under Juli.

Revisorer
Rune Eriksson, Godkénd revisor
Lennart Johansson, av foreningen vald internrevisor (revisorssuppleant)

Valberedning
Valberedning infor stimman 2014 &r Gunilla Bond (kallande), Susanne Georen

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma halls 2014-05-08.
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Flerirsoversikt (tkr) 2013
Arsavgift / kvm bostadsritt 452
Lan / kvm bostadstrittsyta 6418
Elkostnad / kvm totalyta 22
Viarmekostnad / kvm totalyta 132
Vattenkostnad / kvin totalyta 18

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst
disponibelt eget kapital

behandlas s& att

till fond for yttre underhall avsittes
i ny rdkning overfores

disponerat eget kapital

2012
475
6797
20
131
19

2011
477

6 892
21
116
19

-2 367 993
224 962
-2 143 031

156 993
-2 300 024
-2 143 031

2010
421
6711
26
132
20

3(13)

2009
458
6741
23
112
21

Féreningens resultat och stilining i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frén dvriga virdepapper och fordringar
Riinteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Not

oo ~1 Oy bn B LN

2013-01-01
-2013-12-31

3990153
27770
4017 923

-190 731
-351 596
-1 153 552
-144 096
-152 173
-146 215
-675 347
-2 813 710

1204213
19933
25254

-1 024 438
-979 251
224 962

0

224 962

4(13)

2012-01-01
-2012-12-31

4023 352
8 599
4 031 951

-244 446
-1 453 164
-1 139 249

-136 621

-169 870

-170 802

-665 962
-3 980 214

51737

49 830
57915

-1 115 463
-1 007 718
-955 981

26 652

-929 329
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Altuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa oclt bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11, 12,
13, 14, 15,
16,17, 18
19

2013-12-31

87529 504
0
87 529 504

0
87 529 504

600

159 420
48 595
137962
346 577

6 850 985
7197 562

94 727 066

5(13)

2012-12-31

87 429 436
4751
87 434 187

2469 642
89 903 829

600

141 623
2568
148 731
293 522

3400674
3 694 196

93 598 025
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsfirbindelser

Not

20

21

2013-12-31

59 671 808
1127 456
60 799 264

-2 367993

224 962
-2 143 031
58 656 233

35320000

244 039

8 6938
498 096
750 833

94727 066

Inga

Inga

6(13)

2012-12-31

57811228
970 463
58 781 691

-1281 671

-929 329
-2211 009
56 570 691

35320000

867 093
-40 306
880 547
1707 334

93 598 025

inga

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mdjligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oftrandrade jamfort med féregaende ar.

Noter
Not 1 Specifikation av intiktsposter
2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 2488308 2 460 258
Hyresintékter 1501 846 1563 093
3990 154 4023 351
Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar och intikter 27770 8§ 599
27770 8 599
Not 2 Fastighetskostnader
2013 2012
Hissar 29211 23 462
Lokalhyra 400 200
Renhéllning och stddning 75 601 60 665
Sandning och sndrdjning 10 841 52113
Gard 8 284 43 984
Fastighetsskotsel 66394 64 022
190 731 244 446
Not 3 Reparationer
2013 2012
Tvittstuga 31 606 9388
Reparation och underhall 319990 318612
Misslyckad fonsterrenovering 0 1125164

351 596 1453 164
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Not 4 Taxebundna kostnader

Vatten och aviopp
Virme

Elavgifter
Sophémtning

Ovriga externa tjinster
Grovsopor container
Ventilation

Not 5 Ovriga driftskostnader

Com Hem
Farsdkringspremier
Gavor

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 7 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Redovisningstjdnster
Styrelsekostnader

Div §vr utgifter, avdragsgilla
Tidningsh@mtning
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Maiklararvoden
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden

2013

105 281
771 494
127 753
118 808
0

10 777
19439
1153 552

2013

83 359
59 537
1200
144 096

2013

152173
152173

2013

6159

28 625
13384
59 136
0

0
27824
11 087
146 215

8 (13)

2012

110 173
774 225
116 525
125 297
3019

10 010

0

1139 249

2012

80 646
55975
0

136 621

2012

169 970
169 970

2012

6142
39986
17 400

3298
59 136

0

34 492
0

10 348
170 802
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Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

9 (13)

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan Sver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Tvitistuga

Takarbeten

Stambyte

Markarbeten drénering
Triadgardsarbeten
Mark
Fénsterrenovering
Plastbetong tvittplats
Inventarier

Not 9 Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Byggnader

Ingédende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

0.5 %
10 %
2%
2%
2%
2%
0%
2%
2%
20 %

2013-12-31

56 200 000
55 788 000
111 988 000

2013-12-31

47 291 593
47 291 593

-2 614 002
-236 448
-2 850 450

44 441 143

2012-12-31

49 200 000
27 788 000
76 988 000

2012-12-31

47 291 593
47291 593

-2377 554
-236 443
-2 614 002

44 677 391
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Not 11 Triidgardsarbeten

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Markarbete drinering

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Takarbeten

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013-12-31

1893961
1893 961

-219 365
-37 880
-257 245

1636716

2013-12-31

1 647 183
1647 183

-181 190
-32 944
-214 134

1433 049

2013-12-31

1 642 986
1 642 986

-179 056
-32 856
-211 912

1431074
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2012-12-31

1 893 961
1893 961

-181 485
-37 880
-219 365

1674 596

2012-12-31

1647 183
1647 183

-148 246
-32 944
~181 190

1 465993

2012-12-31

1 642 986
1642 986

-146 200
-32 856
-179 056

1 463 930
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Not 14 Tviittstuga

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Stambyte

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

2013-12-31
466 695
39975

506 670
-333 505
-50 666
-384 171

122 499

2013-12-31

3 939 669
8 989 669

-1 436 641
-179 796
-1 616 437

7373 232

2013-12-31

26 928 511
26 928 511

26 928 511
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2012-12-31
466 695
466 695

-286 837
-46 668
~333 505

133 190

2012-12-31

3 989 669
8989 669

-1256 845
-179 796
-1 436 641

7 553 028

2012-12-31

26928 511
26 928 511

26 928 511
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Not 17 Fonsterrenovering

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Plastbetong tviittplats

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013-12-31

3575192
730 689

4 305 881

-71 506

-86 122
-157 628

4 148 253

2013-12-31

57 836
57 836

-28 925
-13 884
-42 809

15 027

2013-12-31

69 8§94
69 894

-65 143
-4 751
-69 894
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2012-12-31

1171951
3575192
-1 171 951
3575192

-46 787
46 787
-71 506
-71 506

3 503 686

2012-12-31

57 836
57 836

-15 041
-13 384
-28 925

28911

2012-12-31

69 894
69 894

-51 163
-13 980
-65 143

4751
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Not 20 Forindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda  Upplitelse yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat
Belopp vid érets ingang 51396018 6415210 970 463 -1281 671 -929 329
Okning av insatskapital 523 764 1336816
Disposition av foregaende
ars resultat: 156 993 -1 086 322 929 329
Arets resultat 224 962
Belopp vid arets utgang 51919 782 7752 026 1127 456 -2 367 993 224 962
Not 21 Langfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Forfaller senare én fem ar efter 2013-12-31
Nordea 3,25 % fast rinta t o m 2014-08-20 7 840 000 7 840 000
Nordea 2,514 % rorligt 1an 3 man 11 000 000 11 000 000
Nordea 2,514 % rorligt 14n 3 man 16 480 000 16 480 000
35 320 000 35320 000
93 A
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Frida Jakobsson

Gustaf Hakansson
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Vir revisionsberittelse har limnats o= ¢ 979.
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~Rune Eriksson Lennart Johansson
Godkénd revisor Revisorssuppleant




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Nyboda 14-16, org.nr 769606-8365

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for &r 2013.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och verkstéllande
direktdren bedomer ir nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte inmehéller
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att uttala mig om irsredovisningen pé grundval av vér revisior. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna kriver att Vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att frsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att bedsma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar andamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte at gora ett uttalande om effektiviteten i
fsreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktdrens uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaisenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt

srsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

It
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for 2013.

Styrelsens och ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har Vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bromma 2014- © 7- 7

~
Rune Eriksson

Godkénd revisor Revisorssuppleant
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